Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr 111/60/2019
Rady Gminy D¢bno

z dnia 27 lutego 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DEBNO
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO

Uwaga: numery uwag, zgodnie z numeracjg w wykazie uwag wniesionych do wylozonego
trzykrotnie do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno.

I. Nieuwzglednione i cz¢Sciowo nieuwzgl¢dnione uwagi zgloszone w trakcie pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 28 lutego 2017 roku do 31 marca 2017
roku.

1. Uwaga nr 2 dotyczaca wilgczenia dziatki nr ewid. 199 w Perle do terenéw

budowlanych.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowiazujacym
planie gminy z 2004 roku pozostaja w przeznaczaniu rolnym. Dziatka zlokalizowana
jest poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno przestrzennej wsi, a w opracowaniu
ekofizjograficznym, dziatka zakwalifikowana zostata do komplekséw przyrodniczo -
funkcjonalnych nie wskazanych dla zabudowy - kompleks przyrodniczo -
ekologiczny. W zwiazku z powyzszym oraz z uwagi na znaczna nadwyzka terendw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych 2z analiz
demograficznych, nie jest wskazane dalsze poszerzanie terenéw dla zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktéra nie jest zwigzana z rolnicza funkcja terenow.

2. Uwaga nr 3 dotyczaca wiaczenia dziatki nr 357/3 w Niedzwiedzy do terenéw
budowlanych. Ww. dziatka jest kontynuacjg dziatki 357/2, na ktérej juz stoi budynek

mieszkalny.

Uwagi czesciowo nie uwzgledniono, wlgczajac jedynie czesé dzialki do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar objety uwagg, w czesci nie
wskazanej do zabudowy znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujagcym planie
pozostajg W przeznaczeniu rolnym, w bezposrednim sasiedztwie terenow
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W zwiazku ze znaczng
nadwyzkg terenow budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych
z analiz demograficznych, wylaczanie calej dzialki do terenow wskazanych do



zabudowy jest niemozliwe i w zwigzku z polozeniem, dziatki w kompleksach gleb

klasy III, sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

. Uwaga nr 5 dotyczaca wlaczenia dziatki nr 74 w Niedzwiedzy do terenow
budowlanych w calosci lub przynajmniej 20 aréw od strony drogi gminne;j.

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie bezposredniego przeznaczenia do terenéw
zabudowy mieszkaniowej. Dzialka znajduje si¢ w terenach mozliwych dla
zabudowy zagrodowej. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktore w obowigzujacym
planie pozostajg w przeznaczeniu rolnym, poza obszarem zwartej struktury
funkcjonalno  przestrzennej wsi, a w opracowaniu ekofizjograficznym
zakwalifikowana zostala do kompleksu przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego
rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka terenow
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, nie jest wskazane dalsze poszerzenie terenéw dla zabudowy nie

zwigzanej z funkcja rolnicza terenow.

. Uwaga nr 8 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 225/10 w Sufczynie pod zabudowg
oraz pozostawienia w terenach rolnych dzialki o nr 226/3 i dzialek o 227/6, 228/2,
229/1, stanowiacych wilasno$¢ sgsiada prowadzacego uciazliwa dziatalnos¢
gospodarczg. Autorka uwagi nie wyraza zgody na wiaczenie dziatek o nr 226/3 oraz
dziatek 0 227/6, 228/2, 229/1 w Sufczynie do terendéw PU.

Uwaga w cze¢Sci dotyczacej pozostawienia w terenach rolnych dzialki o nr 226/3
jest czeSciowo bezzasadna, poniewaz ww. dzialka w czesci jest zakwalifikowana
w projekcie studium do terenéw rolnych oznaczonych symbolem R3, w ktérych
dopuszcza sie zabudowe zagrodowa.

Uwagi w czesci dotyczgcej sprzeciwu dla wlaczenia dzialek o nr 226/3 i dzialek
0227/6, 228/2, 229/1 w Sufczynie do terenéw PU, nie uwzgl¢dniono. Zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego planu, ww. dzialki zlokalizowana sg czgSciowo
w terenie o przeznaczeniu ustugowym, co studium uwzglednia, wskazujac ww. teren
jako obszar w ktorym "zaklada si¢ intensywny rozwdj roinego rodzaju ustug
i produkcji, w tym zwigzanych z przemyslowym przetworstwem rolnym, w terenach
polozonych wzdtuz drogi krajowej". Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,
studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie przeznacza terenéw pod okreslone
funkcje tylko wskazuje kierunki zamian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw biorgc pod uwage m.in. uwarunkowania wynikajgce
z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenéw. Ponadto
zgodnie z zapisami studium, dla terenow oznaczonych symbolem P/U, mozliwe jest

w zmianach planéw miejscowych wskazanie terendéw, w ktérych dopuszcza si¢

2



zabudowe mieszkaniowa dla dysponujacego nieruchomoscia. Zlokalizowany wzdiuz
drogi krajowej teren oznaczony symbolem P/U, obejmuje obszar w strefie
oddzialywania drogi krajowej DK-94, niewskazany dla funkcji mieszkaniowej z uwagi
na zwigkszong emisj¢ zanieczyszczen komunikacyjnych oraz hatas, gdzie w wyniku
stalego oddzialywania oraz kumulacji niektérych zanieczyszczen gazowych i statych
(zwlaszcza tlenkow azotu, siarki, chlorkow i metali ciezkich (np. kadm, chrom), na
terenach przyleglych do jezdni mogg nastapi¢ niekorzystne przemiany w glebie
i roslinnosci. Wg ,,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddziwa
matopolskiego”, wzdtuz drogi krajowej DK - 94, dla strefy z pierwsza linig zabudowy
wskazniki poziomow hatasu przekraczajg wartosci dopuszczalne (68-75 dB).

Uwaga nr 10 dotyczaca ujgcia dziatki nr 175 w Niedzwiedzy pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng.

Uwagi nie uwzgledniono. Drziatka zlokalizowana jest w terenach, ktore
w obowigzujacym planie gminy z 2004 roku nie zostaly przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i obejmuje teren poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi. W opracowaniu ekofizjograficznym dziatka
zakwalifikowana zostala do wskazanego do wykluczenia z zabudowy kompleksu
przyrodniczo - ekologicznego oraz przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego rozwoju
rolnictwa. Dlatego tez, oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych
w gminie w stosunku do potrzeb wynikajgcych z analiz demograficznych nie jest
wskazane dalsze poszerzenie terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

ktdra nie jest zwigzana z rolniczg funkcja terenow.

Uwaga nr 12 dotyczaca przeznaczenia dzialki nr 117 w Dolach na budownictwo

mieszkalne jednorodzinne.

Uwagi nie uwzgledniono w czeSci dotyczacej przeznaczenia caloSci dzialki
do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Czgsciowo poszerzono
tereny wskazane w studium dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostala,
poludniowa czes¢ dziatki zlokalizowana jest poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi, w terenach rolnych, w tym  obejmujacych
kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb, ktore w  opracowaniu
ekofizjograficznym wlaczone zostaly do kompleksu przyrodniczo - rolnego do
ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez, oraz z uwagi na znaczng nadwyzke
terenéw budowlanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, nie jest wskazane tak znaczne poszerzenie terenéw dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora nie jest zwiazana z rolniczg funkcja terenow.



7.

Uwaga nr 18 dotyczaca sprzeciwu wobec budowy farmy fotowoltaicznej na dzialce
nr 720 w Debnie oraz przeznaczenie ww. dzialki pod zabudowe domoéw

jednorodzinnych.

Uwagi nie uwzgledniono w czeSci dotyczacej przeznaczenia calosci dzialki
do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z dzialki usunieto tereny
wskazane dla farmy fotowoltaicznej oraz wskazano w czesci dzialki tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
planu miejscowego.

Czgs¢ dzialki nie wskazana w studium do zabudowy znajduje sie w terenach, ktore
w obowiazujagcym planie pozostajg w przeznaczeniu rolnym i obejmuje kompleksy
wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed zmiana funkcji. W zwiazku ze
znaczng nadwyzka terenow budowanych w gminie w stosunku do potrzeb
wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych
powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane i sprzeczne
z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 20 dotyczaca budowy domu jednorodzinnego w zabudowie zagrodowej -
tereny RM lub tereny R3, w ktérych dopuszcza si¢ zabudowe zagrodows, na dzialce

nr 986 w Loniowe;.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka zlokalizowana jest w terenach, ktore
w obowiazujgcym planie gminy z 2004 roku nie zostaty przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i obejmuje teren poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi Loniowa. W opracowaniu ekofizjograficznym
dziatka zakwalifikowana zostala do kompleksu przyrodniczo - rolnego do
ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez, oraz w zwiazku ze znaczng nadwyzka
terenow budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie terenéw dla przeznaczonych do

zabudowy.

Uwaga nr 21 dotyczaca sprzeciwu wobec budowy farmy fotowoltaicznej na dzialce
nr 700 w Degbnie oraz przeznaczenie ww. dziatki pod zabudowe domow

jednorodzinnych.

Uwagi nie uwzgledniono w czeSci dotyczacej przeznaczenia calosci dzialki
do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z dzialki usuni¢to tereny
wskazane dla farmy fotowoltaicznej oraz wskazano w czesci dzialki teremy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cze$¢ dzialki nie wskazana w studium do

zabudowy, znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym planie pozostajg
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11.

12.

W przeznaczeniu rolnym i obejmuje kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb,
chronione przed zmiang funkcji. W zwigzku zeznaczng nadwyzkg terenéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa

rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 22 dotyczaca zakwalifikowania dziatki nr 217/1 w Biadolinach
Szlacheckich do terenow budowlanych.

Uwagi nie uwzgledniono w czesSci dotyczacej przeznaczenia caloéci dzialki do
terenéw budowlanych. CzeSciowo zostala uwzgledniona poprzez poszerzenie
terenéw wskazanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Czes$¢ dziatki
nie wskazana w studium do zabudowy, znajduje si¢ w terenach, ktore
w obowigzujgcym planie gminy z 2004 roku nie zostaly przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i obejmuje teren poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi. Dlatego tez, oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terenéw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajagcych z analiz
demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie terenéw dla przeznaczonych do

zabudowy.

Uwaga nr 23 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 439 w Woli Debinskiej pod

budownictwo jednorodzinne.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujgcym
planie nie zostaly przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i obejmuje waski pas terenu o szerokosci 15 metréw, zlokalizowany w kompleksach
wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronionych przed wylgczeniem z uzytkowania
rolnego. W zwigzku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie w stosunku
do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania
rolnego kolejnych powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych nie jest
wskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 24 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 592/18 w Woli Debinskiej pod

zabudowe.

Uwagi nie uwzgl¢dniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym
planie nie zostaly przeznaczone do zabudowy i obejmuje waski pas terenu
o szerokosci 13 metréw, zlokalizowany w terenach zmeliorowanych poza obszarem
aglomeracji Tamoéw -  Dgbno. W opracowaniu ekofizjograficznym dziatka
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14.

15.

zakwalifikowana zostala do kompleksow przyrodniczo - funkcjonalnych nie
wskazanych dla zabudowy - kompleks przyrodniczo - ekologiczny oraz kompleks
przyrodniczo - rolny do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez, oraz
w zwigzku ze znaczng nadwyzka terenow budowanych, w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajgcych z analiz demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie
terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra nie jest zwigzana

z rolniczg funkcja terendw.

Uwaga nr 25 dotyczaca przeksztalcenia dzialki nr 148 w Debnie z terenéw zieleni

parkowej ZP na zabudowe ustugows.

Uwagi nie uwzgledniono. Drziatka zlokalizowana jest w ustalonej planie
obowigzujacym strefie scislej ochrony konserwatorskiej dla wpisanego do rejestru
zabytkéw zespolu zamkowego, w ktorej obowigzuje zakaz wprowadzania nowych
obiektow kubaturowych. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwzglednia si¢ w szczegolnosci
uwarunkowania wynikajagce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw i okresla
obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. Po ponownym zaopiniowaniu
studium przez WKZ na wnioskowanej dzialce wprowadzono w drugim wylozeniu
jedynie teren uslug - ogdlnodostgpny parking bez mozliwosci wprowadzenia

zabudowy uslugowe;j.

Uwaga nr 26 dotyczaca przeksztalcenia dziatki nr 119/2 w Dolach z rolno-

budowlanej na budowlana.

Uwagi nie uwzgledniono w cz¢sci dotyczgcej wlgczenia calosci dzialki do terenéw
budowlanych. Cz¢$ciowo poszerzono tereny wskazane w studium dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostala poludniowo - zachodnia cze¢é¢ dziatki
zlokalizowana jest poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej wsi,
w terenach rolnych, w tym obejmujacych kompleksy wysokich klas bonitacyjnych
gleb, ktére w opracowaniu ekofizjograficznym wigczone zostaly do kompleksu
przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez, oraz
w uwagi na znaczng nadwyzke terenow budowlanych w gminie w stosunku do potrzeb
wynikajgcych z analiz demograficznych nie jest wskazane tak znaczne poszerzenie
terenow dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktora nie jest zwigzana

z rolniczg funkcjg terendw.

Uwaga nr 27 dotyczaca sprzeciwu wobec budowy farmy fotowoltaicznej na dzialce
nr 693 w Debnie oraz przeznaczenie ww. dziatki pod zabudowg¢ domoéw

jednorodzinnych.



16.
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18.

Nie uwzgledniono uwagi w czeSci dotyczacej wlaczenia dzialki do terenéw
wskazanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka znajduje si¢
w terenach, ktéore w obowigzujacym planie pozostajg w przeznaczeniu rolnym
1 obejmuje kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed
wylaczeniem ich z uzytkowania rolnego. W zwigzku ze znaczng nadwyzka terenéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajagcych 2z analiz
demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntow
wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane 1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa
rolnictwa w tym zakresie. Dlatego tez pozostawiono dziatke w terenach wskazanych
dla zabudowy zagrodowej, ktora nie zmienia rolnego przeznaczenia i wykorzystania

terenow.

Uwaga nr 29 dotyczaca przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg dziatki nr 591/7
w Sufczynie

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej wlgczenia calosci dzialki do terenéw
budowlanych. Cze¢$ciowo, poszerzono tereny oznaczone w studium symbolem MN
na cz¢s$¢ dzialki, ktora w obowiazujacym planie przeznaczona byla do zabudowy.
Czgs¢ dzialki nie wskazana w studium do zabudowy, znajduje si¢ w terenach, ktore
w obowigzujacym planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym i terenach zieleni

przywodne;j.

Uwaga nr 36 dotyczaca przeznaczenia calosci dziatek o nr 551/1 1 552/1

w Maszkienicach na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialki znajduja si¢ w terenach, ktére w obowigzujagcym
planie gminy z 2004 r. pozostajg w przeznaczeniu rolnym i obejmujg kompleksy
wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed wylgczeniem ich z uzytkowania
rolnego. W zwigzku ze znaczna nadwyzkg terenéw budowanych w gminie w stosunku
do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylagczanie z uzytkowania
rolnego kolejnych powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych nie jest

wskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 37 dotyczaca przekwalifikowania dzialki o nr 1165/1 w Porgbce
Uszewskiej z terendw rolnych R2 na tereny mieszkalne MN lub pozostawienie
zabudowy zagrodowej RM, od drogi gminnej w kierunku zachodnim do istniejacej
zabudowy (dom mieszkalny i budynek gospodarczy).

Uwagi nie uwzgledniono w czeéci. Dziatka znajduje sie w terenach, ktore

w obowigzujacym planie w czgéci przeznaczone zostaly do zabudowy zagrodowe;j



19.

20.

21.

i obejmuje teren zlokalizowany w czesci, w obszarach osuwiskowych wg map SOPO.
Dzialka zlokalizowana jest poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno
przestrzennej wsi, a w opracowaniu ekofizjograficznym zakwalifikowana zostala do
wskazanego do wylaczenia z zabudowy kompleksu przyrodniczo - ekologicznego oraz
terendw wskazanych do zalesien. Dlatego tez, mimo iz na dzialce w planie
obowigzujacym wskazano dwa obszary dla nowej zabudowy zagrodowej, wskazanym
jest uwzglednienie tylko jednego z nich, ktory znajduje si¢ przy drodze, poza terenami
osuwiskowymi.

Uwaga nr 38 dotyczaca przeznaczenia dalszej czg¢$ci dziatki o nr 69/2 w Biadolinach
Szlacheckich pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwagi nie uwzgledniono w czesSci zlokalizowanej w terenach lesmych. Czgsé
wnioskowanej dziatki, ktora nie jest gruntem lesnym i nie jest wskazana w studium do
zabudowy moze zosta¢ wiaczona do terenow zabudowy mieszkaniowej w zmianie
planu miejscowego, w zwigzku z zapisem w studium dopuszczajagcym poszerzenie
wskazanych w studium obszardéw o nie wiecej niz 10 metrow.

Uwaga nr 44 dotyczgca braku zgody, aby dziatka o nr 306 w Maszkienicach nabyla
innego charakteru niz obecny, tj. RM, w ktérym byla dopuszczona zabudowa
zagrodowa z produkcja rolnicza i przetworstwem rolnym. Wyraza si¢ zgode na
oznaczenie MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z istniejagcg zabudowa

zagrodowa 1 towarzyszacymi ustugami.

Uwagi nie uwzgle¢dniono w czesci dotyczacej wlaczenie dzialki do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dzialke¢ oraz tereny z nig sgsiadujgce
wlaezono do terenéw rolnych oznaczonych symbolem R3, w ktérych mozliwa jest
lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy zwigzanej z produkcja
rolniczg. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowiazujagcym planie
gminy z 2004 r. pozostajg w przeznaczeniu rolnym i obejmuje kompleksy wysokich
klas bonitacyjnych gleb, chronione przed wylaczeniem ich z uzytkowania rolnego.
W zwigzku ze znaczng nadwyzkg terenéw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego
1 przeznaczanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej kolejnych powierzchni
gruntow wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane i sprzeczne z wytycznymi
ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 46 dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki nr 77 w Biadolinach

Szlacheckich z rolnej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
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Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka zlokalizowana jest w terenach, ktore
w obowiazujgcym planie gminy z 2004 r. pozostaja w przeznaczeniu rolnym,
a w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczone zostaly do terenow o najwyzszych
walorach przyrodniczych, tj. do kompleksu przyrodniczo - ekologicznego,
obejmujgcego m.in. kompleksy lesne wraz ze strefami ekotonowymi wskazane do
wykluczenia z zabudowy. W zwigzku z powyzszym oraz znaczng nadwyzka terenow
budowanych wgminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, wilgczenie wnioskowanej dziatki do terenow mozliwych dla

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jest niewskazane.

Uwaga nr 47 dotyczaca: wylaczenia dotychczasowej zabudowy MNU z terenéw
zaznaczonych symbolem PU, zmniejszenia terenu PU z pozostawieniem zapisu MNU
wzdluz drogi z rozszerzeniem go w kierunku zachodnim, wprowadzenia zakazu
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wprowadzenia zapisu o obowigzku sporzadzania oceny oddzialywania na Srodowisko
przy kazdej nowej inwestycji ustugowej lub produkcyjnej, zaprojektowania pasow
zieleni izolacyjnej od terenow ushugowych o min. szerokosci 5 metrow. Uwaga
dotyczy dzialki o nr 225/4 w Sufczynie, ktéra bez zgody wiascicieli w planie
miejscowym z 2014 r. wraz z dzialkami o nr 227/6/7 i innymi sasiednimi
przeznaczona zostala dla uslug komercyjnych - obstuga komunikacji, serwis

samochodowy.

Uwaga w czesci dotyczacej zaprojektowania paséw zieleni izolacyjnej od terenow
uslugowych jest bezprzedmiotowa, poniewaz dotyczy ustalen planu miejscowego,
a nie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Uwaga w czgSci dotyczacej wprowadzenia w studium zakazu realizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko jest
bezzasadna, poniewaz zapis taki dla terenéw P/U w studium jest juz zawarty.
Uwaga w czeSci dotyczacej wprowadzenia zapisu o obowigzku sporzadzania
oceny oddzialywania na srodowisko przy kaidej nowej inwestycji uslugowej lub
produkeyjnej jest bezzasadna. Ww. kwestie nie sq przedmiotem ustalen studium
i wynikaja z przepiséw odrebnych zwigzanych z procedury strategicznej oceny
oddzialywania na §rodowisko.

Uwaga w czesci dotyczacej sprzeciwu dla zmiany dotychczasowego przeznaczenia
dzialki o nr 225/4 w Sufczynie jest bezzasadna. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu, ww. dziatka zlokalizowana jest w terenie o przeznaczeniu
ustugowym, co studium uwzglednia wskazujac ww. teren jako obszar w ktdrym
"zaklada sie intensywny rozwoj réznego rodzaju ustug i produkcji, w tym zwigzanych
z przemystowym przetworstwem rolnym, w terenach potozonych wzdluz drogi
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krajowej". Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa studium nie jest aktem prawa
miejscowego i nie przeznacza terenéw pod okreslone funkcje, tylko wskazuje kierunki
zamian w strukturze przestrzennego gminy oraz w przeznaczeniu terenéw biorac pod
uwage m.in. uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenéw. Ponadto zgodnie z zapisami studium, dla
teren6w oznaczonych symbolem P/U mozliwe jest w zmianach planéw miejscowych
wskazanie terenéw, w ktérych dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa dla
dysponujgcego nieruchomoscig. Zlokalizowany wzdluz drogi krajowej teren
oznaczony symbolem P/U, obejmuje obszar w strefie oddziatywania drogi krajowej
DK-94, niewskazany dla funkcji mieszkaniowej z uwagi na zwiekszong emisje
zanieczyszczen komunikacyjnych oraz hatas, gdzie w wyniku stalego oddziatywania
oraz kumulacji niektérych zanieczyszczen gazowych i stalych (zwlaszcza tlenkow
azotu, siarki, chlorkéw i metali cigzkich (np. kadm, chrom), na terenach przyleglych
do jezdni moga nastgpi¢ niekorzystne przemiany w glebie i roslinnosci.
Wg .,.Programu ochrony srodowiska przed halasem dla wojewddztwa malopolskiego”™,
wzdluz drogi krajowej DK -94, dla strefy z pierwszg linig zabudowy wskazniki
pozioméw hatasu przekraczaja wartosci dopuszczalne (68-75 dB). Dlatego tez nie
uwzgledniono uwagi w czeSci dotyczacej wylaczenia dzialki o nr 225/4
w Sufczynie ze strefy PU i pozostawienia jej jako terenu MNU wraz

z rozszerzeniem go w kierunku zachodnim.

Uwaga nr 49 dotyczaca zmiany statusu dzialki o nr 752/2 w Debnie z dzialki rolnej
na mieszkaniowo-ustugows.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktore
w obowigzujagcym planie pozostajg w przeznaczeniu rolnym, z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej i obejmuja kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb,
chronione przed zmiang funkcji. W zwigzku ze znaczng nadwyzka terendw
budowanych w gminie wstosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, wylgczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa
rolnictwa w tym zakresie. Dziatka znajduje si¢ w terenach rolnych oznaczonych
w projekcie studium symbolem R3, w ktérych mozliwa jest lokalizacja zabudowy
zagrodowej, ktéra nie zmienia rolnego przeznaczenia i wykorzystania terendw.

Uwaga nr 52 dotyczaca zwigkszenia na terenie dzialki 767/2 w Debnie, obszaru

przeznaczonego pod zabudowe.

Uwagi nie uwzgledniono. Czes$¢ dzialki, ktéra w projekcie studium nie jest wskazana

do zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zlokalizowana jest w terenach, ktére
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w obowigzujacym planie przeznaczone sa dla zieleni naturalnej, oraz obejmuje
kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed zmiang funkcji.
W zwigzku ze znaczng nadwyzka terenow budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego
kolejnych powierzchni gruntow wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane

i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 53 dotyczaca zwickszenia na terenie dziatki 382 w Debnie obszaru

o przeznaczeniu budowlanym i przeksztalcenie jej z zagrodowej na budowlana.

Uwagi nie uwzgledniono. Poszerzenie terenéw wskazanych w studium do zabudowy
jest niewskazane z uwagi na polozenie dzialki w strefie ekologicznej cieku wodnego
poza terenami przeznaczonymi w obowigzujgcym planie miejscowym do zabudowy.
W opracowaniu ekofizjograficznym ww. cze$¢ dziatki zakwalifikowana zostata do
kompleksu przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez
oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzkg terenéw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajgcych z analiz demograficznych, nie sa wskazane dalsze poszerzenia
terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora nie jest zwiazana

z rolniczg funkcjg terendw.

Uwaga nr 60 dotyczaca przeznaczenia calej dziatki nr ewid. 141 w Woli Debinskiej
pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng z istniejaca zabudowsg zagrodowa

i towarzyszacymi ustugami.

Uwagi nie uwzgledniono. Cze$¢ dzialki niewskazana w studium do zabudowy
zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujacym planie nie zostaly
przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obejmuje teren poza
obszarem aglomeracji Tarnow - Debno oraz poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi Wola Debinska. W opracowaniu ekofizjograficznym
ww. czesé dziatki zakwalifikowana zostata do kompleksu przyrodniczo - rolnego do
ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terenéw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajagcych z analiz
demograficznych, nie s3 wskazane dalsze poszerzenia terenéw dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora nie jest zwigzana z rolnicza funkcjg terenow.

Uwaga nr 64 dotyczgca przeznaczenie w catosci dziatki o nr 581 w Maszkienicach

pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktore

w obowigzujacym planie gminy z 2004 r. pozostajg w przeznaczeniu rolnym,
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a w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczone zostaly do kompleksu przyrodniczo -
rolnego. W zwigzku z powyzszym oraz znaczng nadwyzkg terenéw budowanych
w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wlaczenie
wnioskowanej dziatki do terenéw mozliwych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j jest niewskazane.

Uwaga nr 65 dotyczgca dziatki nr 700 w Lysej Gorze. Wnosi sig o:

zmiang kwalifikacji terenéw z obszar6w rolnych bez mozliwosci jakiejkolwiek
zabudowy, na zabudowe zagrodowa (RM) — na odcinku od drogi do cieku wodnego.

zmiang kwalifikacji terendw z obszaru rolnego bez mozliwosci jakiejkolwiek
zabudowy na R3 z mozliwoscia wykorzystania pod agroturystyke — na odcinku od
cieku wodnego do $ciany lasu prywatnego.

Uwagi nie uwzgledniono cz¢sciowo. Do terenéw zabudowy zagrodowej wlaczono,
cz¢sé dzialki zlokalizowang przy drodze. Pozostala czesé dzialki znajduje sie
w terenach, ktére w opracowaniu ekofizjograficznym wskazane zostaty do wylaczenia
z zabudowy, z uwagi na ich polozenie w terenach o funkcji przyrodniczej, a w czesci
poludniowej ma zaledwie 9 metréw szerokosci, co nie pozwala na lokalizacje na niej
zabudowy. Ponadto przez srodkowg czgs¢ dziatki plynie ciek naturalny, ktory wraz ze
strefa ekologiczng podlega ochronie.

Uwaga nr 66 dotyczaca zmiany kwalifikacji dzialek o nr 694/1 i 694/2 w Lysej
Gorze, z obszaréw rolnych bez mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy, na zwarta
zabudowg zagrodowa (RM) z mozliwoscia funkeji agroturystycznej — na odcinku od
drogi do cieku wodnego.

Uwagi nie uwzgl¢dniono czgsciowo. Do terenéw zabudowy zagrodowej wlaczono
dzialke¢ o nr 694/2 i czes¢ dziatki 694/1 zlokalizowana przy drodze. Pozostata
czgs¢ dziatki 694/1 znajduje si¢ w terenach, ktére w opracowaniu ekofizjograficznym
wskazane zostaty do wylgczenia z zabudowy, z uwagi na ich polozenie w terenach
o funkgcji przyrodniczej, a w czgsci potudniowej ma zaledwie 9 metréw szerokosci, co
nie pozwala na lokalizacj¢ na niej zabudowy. Ponadto przez srodkows czesé dziatki
plynie ciek naturalny, ktéry wraz ze strefa ekologiczng podlega ochronie.

Uwaga nr 70 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki o nr 803 i 804/2 w Debnie

zterenu zabudowy zagrodowej i rolnej, na teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.
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Uwagi nie uwzgledniono w cz¢sci. Wlaczono do terenéw wskazanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czesci dzialek o nr 803 i 804/2, ktére
w obowigzujagcym planie przeznaczona s3 do zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej. Cze$¢ dzialek
niewskazana w studium do zabudowy =zlokalizowana jest w terenach, ktore
w obowiazujagcym planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym i obejmuja w czgsci
kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed zmiang funkcji.
W zwigzku ze znaczng nadwyzka terenow budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego
kolejnych powierzchni gruntéw w tym wysokich klas bonitacyjnych jest niewskazane

1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 72 dotyczaca wlaczenia dzialek o nr 422/4, 422/6 w Debnie do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN.

Uwagi nie uwzgledniono w cze¢sci. Wlgczono do terenéw wskazanych dla
zabudowy mieszkaniowej czesé¢ dzialki o nr 422/4, ktéra w obowigzujacym planie
przeznaczona jest do zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Czes¢ dziatki o nr 422/4 i dzialka o nr 422/6,
niewskazane w studium do zabudowy zlokalizowane sa w terenach, ktore
w obowigzujacym planie pozostajg w przeznaczeniu rolnym i obejmuja kompleksy
wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed zmiang funkcji. W zwigzku ze
znaczng nadwyzka terenow budowanych w gminie w stosunku do potrzeb
wynikajgcych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych
powierzchni gruntéow wysokich klas bonitacyjnych jest niewskazane i1 sprzeczne

Z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 79 dotyczaca ujecia dziatki nr 837/4 (brak podzialu dzialki na mapie)
w Woli Debinskiej w terenach zabudowy mieszkaniowej w zakresie zgodnym

z obowigzujgcym mpzp.

Uwagi nie uwzgl¢dniono cz¢Sciowo. Cze¢sé dzialki nr 837 zlokalizowana przy
drodze wskazana jest w studium dla zabudowy mieszkaniowej. Czg¢s¢ dzialki
niewskazana w studium do zabudowy zlokalizowana jest w terenach, ktore
w obowiazujagcym planie nie zostaly przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i obejmuje teren poza obszarem aglomeracji Tarnéw - Debno oraz
poza obszarami zwarte] struktury funkcjonalno - przestrzennej wsi Wola Debinska.
W opracowaniu ekofizjograficznym ww. cze$¢ dziatki zakwalifikowana zostala do
kompleksu przyrodniczo - ekologicznego oraz przyrodniczo - rolnego do
ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
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terenéw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajgcych z analiz
demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenia terenéw dla zabudowy

mieszkaniowe;j.

Uwaga nr 80 dotyczaca wlaczenia dziatki nr 250 w Niedzwiedzy w calosci i czescei
potudniowej dziatki nr 153 (zgodnie z zalacznikiem graficznym) w Niedzwiedzy do

terenéw budowlanych.

Uwage¢ nie uwzgledniano cz¢sciowo. Do terenéw wskazanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wlaczono tylko pélnocng cze§é dzialki o nr 250.
Dziatka nr 250 i poludniowa czes¢ dziatki 153 zlokalizowane sg w terenach, ktére
w obowigzujacym planie gminy z 2004 roku nie zostaly przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i obejmuje teren poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi. W opracowaniu ekofizjograficznym dzialki
zakwalifikowana zostaly do kompleksu przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego
rozwoju rolnictwa. Dlatego tez, oraz w zwigzku ze znaczna nadwyzka terendéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych
nie jest wskazane tak znaczne poszerzenie terendéw dla zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej, ktora nie jest zwigzana z rolniczg funkcjg terenow.

Uwaga nr 81 dotyczaca ujgcia zachodniej czgéci dziatki nr 1046 w Eoniowej
(zgodnie z zalacznikiem graficznym), pod zabudowe jednorodzinna.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym
planie gminy z 2004 roku pozostaja w przeznaczeniu rolnym. Dziatka zlokalizowana
jest poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno przestrzennej wsi, w kompleksach
wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronionych przed zmiang ich przeznaczenia na
cele nierolnicze. W zwigzku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie
w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie
z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych

jest niewskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 84 dotyczaca przeklasyfikowania dziatki nr ewid. 306 w Dolach jako
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ewentualnie pod zabudowe

zagrodowa.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka zlokalizowana jest poza obszarem zwartej
struktury funkcjonalno przestrzennej wsi, w obszarach osuwisk nieaktywnych wg
SOPO, ktore zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzglednia si¢ w studium przy wskazywaniu terenéw mozliwych do
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zabudowy. W zwiazku z powyzszym oraz z uwagi na znaczng nadwyzka terenow
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, nie jest wskazane dalsze poszerzanie terenéw dla zabudowy

mieszkaniowej w terenach zagrozonych powstaniem zjawisk osuwiskowych.

Uwaga nr 85 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki o nr 700 w Maszkienicach
z rolnej na budowlana, wnosi tez o podzielenie dziatki na dwie réwne dziatki po 27.5

ara.

Uwaga w czesci dotyczacej podzialu dzialki jest bezprzedmiotowa poniewaz nie
dotyczy ustalen studium.

Uwagi w czeSci dotyczacej zmiany przeznaczenia dzialki o nr 700
w Maszkienicach z rolnej na budowlang nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢
w terenach, ktére w obowigzujgcym planie gminy z 2004 roku pozostajg
w przeznaczaniu rolnym iobejmuje 10 metrowy pas rolnego terenu, ktory
w opracowaniu ekofizjograficznym zakwalifikowany zostat do kompleksu
przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. W zwigzku
z powyzszym oraz z uwagi na znaczng nadwyzkg terenéw budowanych w gminie
w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, nie jest wskazane

dalsze poszerzanie terenow dla zabudowy mieszkaniowe;.

Uwaga nr 97 dotyczaca ujecia dziatki o nr 1023/8 w Porabce Uszewskiej w pasie od
drogi gminnej do szerokosci 50 m w terenach zabudowy mieszkaniowej MN.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowiazujgcym
planie pozostaja w przeznaczaniu rolnym. Dziatka zlokalizowana jest poza obszarem
zwartej struktury funkcjonalno przestrzennej wsi, w kompleksach wysokich klas
bonitacyjnych gleb, chronionych przed zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze.
W zwiazku ze znaczna nadwyzka terenéw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego
kolejnych powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych jest niewskazane

i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 98 dotyczaca wigczenia na dzialki o nr 64 w Niedzwiedzy, do zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowiazujgcym
planie pozostajg w przeznaczaniu rolnym. Dziatka zlokalizowana jest poza obszarem
zwartej  struktury funkcjonalno przestrzennej wsi, a W  opracowaniu
ekofizjograficznym zakwalifikowana zostata do kompleksu przyrodniczo - rolnego do
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39.

ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terendw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, nie jest wskazane dalsze poszerzenia terenéow dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra nie jest zwigzana z rolnicza funkcjg terenow.
Dlatego tez dzialke w projekcie studium zakwalifikowano do terenéw wskazanych dla
zabudowy zagrodowej, ktora nie zmienia rolnego przeznaczenia i wykorzystania

terenow.

Uwaga nr 104 dotyczaca sprzeciwu dla zmiany dotychczasowego przeznaczenia
dziatki o nr 225/4 w Sufczynie oraz powiekszenia terenu przeznaczonego na
dziatalnos¢ ustugows i produkcyjng - dziatka ma zostaé wylaczona ze strefy PU
1 pozosta¢ jako MNU. Sprzeciw dla poszerzenia drogi gminnej na dzialce 165/2
w Sufczynie, wnosi si¢ 0 zmiang statusu drogi i jej szerokosci.

Uwaga w czesci dotyczacej drogi gminnej jest bezprzedmiotowa, poniewaz
ustalanie przebiegu linii rozgraniczajacych drég i zasad ich zagospodarowania
jest przedmiotem ustalenn planu miejscowego, a nie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga w czesci dotyczacej sprzeciwu dla zmiany dotychczasowego przeznaczenia
dzialki o nr 225/4 w Sufczynie jest bezzasadna. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu, ww. dziatka zlokalizowana jest w terenie o przeznaczeniu
ustugowym, co studium uwzglednia, wskazujac ww. teren jako obszar, w ktorym
"zaklada sig intensywny rozwdj réznego rodzaju ustug i produkcji, w tym zwigzanych
z przemystowym przetwérstwem rolnym, w terenach polozonych wzdliz drogi
krajowej". Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, studium nie jest aktem prawa
miejscowego i nie przeznacza terenéw pod okreslone funkcje tylko wskazuje kierunki
zamian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw biorge pod
uwage m.in. uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenéw. Ponadto zgodnie z zapisami studium dla
terenow oznaczonych symbolem P/U, mozliwe jest w zmianach planéw miejscowych
wskazanie terenéw, w ktérych dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa dla
dysponujgcego nieruchomoscig. Zlokalizowany wzdhiz drogi  krajowej teren
oznaczony symbolem P/U obejmuje obszar w strefie oddzialywania drogi krajowej
DK-94, niewskazany dla funkcji mieszkaniowej z uwagi na zwigkszong emisje
zanieczyszczen komunikacyjnych oraz halas, gdzie w wyniku statego oddziatywania
oraz kumulacji niektérych zanieczyszczen gazowych i statych (zwlaszcza tlenkéw
azotu, siarki, chlorkéw i metali cigzkich (np. kadm, chrom), na terenach przyleglych
do jezdni moga nastgpi¢ niekorzystne przemiany w glebie i roslinnosci. Wg

~Programu ochrony srodowiska przed halasem dla wojewédztwa malopolskiego®,
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40.

41.

42.

43.

wzdhuiz drogi krajowej DK -94, dla strefy z pierwsza linia zabudowy wskazniki
poziomow halasu przekraczaja wartosci dopuszczalne (68-75 dB). Dlatego tez nie
uwzgledniono uwagi w cz¢Sci dotyczacej wylaczenia dzialki o nr 225/4
w Sufczynie ze strefy PU i pozostawienia jej jako terenu MNU.

Uwaga nr 105 dotyczaca sprzeciwu wobec wskazania dziatki nr 787 w Dgbnie,
jako terenu R.2 z zakazem zabudowy - wnosi si¢ o utrzymanie zabudowy zagrodowe;j

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwagi nie uwzgl¢dniono cz¢sSciowo. Do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wskazano jedynie zachodnig cz¢$¢ dzialki. Pozostala cz¢sé dzialki, ktéra w planie
obowigzujacym przeznaczona byla pod zainwestowanie, nie mozZe zostaé
uwzgledniona w studium poniewaz znajduje si¢ wg map SOPO w obszarach

czesciowo aktywnych osuwisk.

Uwaga nr 106 dotyczaca powigkszenia wyznaczonego na dzialce o nr 715/1
w Debnie terenu budowlanego w kierunku péinocnym.

Uwagi nie uwzgl¢dniono cze¢Sciowo. Dziatka sgsiaduje z ciekiem naturalnym
1 w czesci sgsiadujacej bezposrednio z ciekiem wodnym, stanowigcym obudowg
ekologiczng ww. cieku wylaczona zostala z zabudowy. W ww. czedci dziatka
w obowigzujacym planie miejscowym réwniez wylaczona jest z zabudowy

1 przeznaczona dla zieleni naturalne;j.

Uwaga nr 108 dotyczaca przeznaczenia pozostalej czesci dziatek o nr 110/1, 110/2,

111 w Maszkienicach, poza terenami MNU, na tereny zabudowy zagrodowe;.

Uwagi nie uwzgledniono. W czgsci niewskazanej w studium do zabudowy, dziatki
znajdujg si¢ w terenach, ktore w obowigzujgcym planie pozostajg w przeznaczaniu
rolnym, w kompleksie gleb wysokich klas bonitacyjnych chronionych przed zmiang
ich rolnego przeznaczenia. Dziatki zlokalizowane s3 w  opracowaniu
ekofizjograficznym w kompleksie przyrodniczo ekologicznym oraz przyrodniczo -
rolnym do intensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng
nadwyzka terenéw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych
z analiz demograficznych, nie jest wskazane dalsze poszerzenie terenow wskazanych
dla zabudowy, zwlaszcza, iz tereny takie wskazane zostaly juz na wymienionych

w tresci uwagi dziatkach.

Uwaga nr 112 dotyczaca sprzeciwu dla zakwalifikowania czesci dziatki nr 536/4
w Woli Debinskiej do terenow zabudowy zagrodowej - R.3. Wnosi si¢ o wlaczenie
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45.

calej dziatki do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnosi sie rOwniez
o przedluzenie szlaku drogowego (dziatka nr 537/3) w kierunku zachodnim do drogi
gminnej.

Uwagi nie uwzgledniono w czeSci dotyczacej wlgczenia do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej cze$ci dzialki, ktéra w studium oznaczona jest
symbolem R3. Cze¢$¢ dziatki niewskazana w studium do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujacym planie
pozostaja w przeznaczeniu rolnym. W opracowaniu ekofizjograficznym czgsé¢ dziatki,
ktéra w studium zakwalifikowana zostal do terenow R3 zakwalifikowana zostala do
kompleksu przyrodniczo - ekologicznego oraz przyrodniczo - rtolnego do
ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terenow budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenia terenow dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Cze$¢ wschodnia dziatki, uwzgledniajac czesciowo
uwag¢ wlaczono do terendéw wskazanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Uwaga w cze$ci dotyczgcej drogi jest bezprzedmiotowe, poniewaz

nie dotyczy zakresu ustalen studium tylko planu miejscowego.

Uwaga nr 113 dotyczaca sprzeciwu dla zakwalifikowania czgsci dzialki nr 594
w Woli Dgbinskiej do terenéw zabudowy zagrodowej - R.3. Wnosi si¢ o wigczenie
calej dzialki do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym
planie nie przeznaczone zostaly do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i obejmuje teren zlokalizowany w kompleksach wysokich klas bonitacyjnych gleb,
chronionych przed zmiang funkcji. W zwigzku ze znaczng nadwyzka terendéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych jest niewskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa

rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 114 dotyczaca zakwalifikowania dzialki o nr 486/1 w De¢bnie, w czesci
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, a w pozostalej pod zabudoweg

zagrodowa, ewentualnie w catosci pod zabudoweg zagrodowa.

Uwagi nie uwzgledniono cz¢sciowo. Wiaczenie calej dzialtki do terenow wskazanych
do zabudowy jest niewskazane z uwagi na jej potozenie w bezposrednim sasiedztwie
ciecku wodnego, w strefie ekologicznej ww. cieku. Dzialka w ww. czesci jest tez

wylaczona z zabudowy w obowigzujacym planie miejscowym.
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46. Uwaga nr 117 dotyczaca zakwalifikowania dzialki o nr ewid. 548 w Woli Debinskiej

47.

48.

pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinnej, a ewentualnie w calosci pod

zabudowe zagrodowa.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka znajduje sie w terenach, ktére w obowigzujacym
planie nie zostaly przeznaczone do zabudowy i obejmuje teren zlokalizowany poza
obszarem aglomeracji Tarnéw - Debno oraz obszarami zwartej struktury funkcjonalno
przestrzennej. W opracowaniu ekofizjograficznym dziatka zakwalifikowana zostala do
kompleksu przyrodniczo - rolnego, do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez
oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzkg terenéw budowanych, w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajgcych z analiz demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie

terenow przeznaczonych do zabudowy.

Uwaga nr 121 dotyczaca ujecia dziatki nr 217 w Porgbce Uszewskiej, w terenach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktore w obowigzujacym
planie nie zostaly przeznaczone do zabudowy i obejmuje teren zlokalizowany w czesci
w obszarze nieaktywnego osuwiska wg map SOPO. Dziatka zlokalizowana jest poza
obszarem zwartej struktury funkcjonalno przestrzennej wsi, a w opracowaniu
ekofizjograficznym zakwalifikowana zostata do kompleksu przyrodniczo - rolnego, do
ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terenéw budowanych, w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie terenéw przeznaczonych do

zabudowy.

Uwaga nr 125 dotyczaca przesuni¢cia granicy przeznaczonej na budownictwo
mieszkaniowe wzdluz drogi gminnej nr 159 w kierunku poludniowym. Uwaga

dotyczy dziatki nr 175 w Niedzwiedzy.

Uwagi nie uwzglg¢dniono. Dziatka zlokalizowana jest w terenach, ktére
w obowigzujgcym planie gminy z 2004 roku nie zostaly przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i obejmuje teren poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi. W opracowaniu ekofizjograficznym dzialka
zakwalifikowana zostala do wskazanego do wykluczenia z zabudowy kompleksu
przyrodniczo - ekologicznego oraz przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego rozwoju
rolnictwa. Dlatego tez, oraz w zwiazku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych
w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych nie jest
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49,

50.

51.

wskazane dalsze poszerzenie terendow dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,

ktora nie jest zwigzana z rolnicza funkcjg terendw.

Uwaga nr 130 dotyczaca wlgczenia calej dziatki o nr 25/4 w Biadolinach
Szlacheckich do terenoéw budowlanych.

Uwage czesciowo uwzgledniono, poszerzajac tereny wskazane do zabudowy na
ww. dzialce. Wlaczenie calej dziatki do terenéw wskazanych do zabudowy z uwagi na
bezposrednie sgsiedztwo terendéw lesnych jest niewskazane. W ww. czgs¢ dzialki
w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczona zostatla do terenéw o najwyzszych
walorach przyrodniczych, tj. do kompleksu przyrodniczo - ekologicznego
obejmujacego m.in. kompleksy lesne wraz ze strefami ekotonowymi, wskazane do

wykluczenia z zabudowy.

Uwaga nr 131 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek nr 79/2, 79/3, 79/4, 79/5

w Biadolinach Szlacheckich z rolnych na budowlane.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki zlokalizowane s3 w terenach, ktore
w obowigzujacym planie gminy z 2004 r. pozostaja w przeznaczeniu rolnym,
a w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczone zostaly do terenéw o najwyzszych
walorach przyrodniczych, tj. do kompleksu przyrodniczo - ekologicznego
obejmujgcego m.in. kompleksy lesne wraz ze strefami ekotonowymi, wskazane do
wykluczenia z zabudowy. W zwiazku z powyzszym oraz znaczng nadwyzka terenow
budowanych w gminie wstosunku do potrzeb wynikajagcych =z analiz
demograficznych, wlaczenie wnioskowanych dzialek do terenow mozliwych dla

zabudowy jest niewskazane.

Uwaga nr 133 dotyczgca wigczenia dziatki o nr 1019/2 w Sufczynie do terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Zgodnie z obecnym jej przeznaczeniem
w planie miejscowym, dzialka znajduje si¢ w pasie 45 metréw w terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, wnosi si¢ 0 poszerzenie ww. pasa do 60 metrow.

Uwagi nie uwzgledniono czeSciowo. Do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wlgczono czesé dzialki, ktéora w obowigzujacym planie przeznaczona jest do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cze$¢ dziatki niewskazana w studium do
zabudowy zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowiazujacym planie pozostaja
w przeznaczeniu rolnym i obejmuja kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb,
chronione przed zmiang funkcji. W zwigzku ze znaczng nadwyzka terenow
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz

demograficznych, wylgczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntow
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wysokich klas bonitacyjnych jest niewskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa

rolnictwa w tym zakresie.

52. Uwaga nr 134 (zlozona po terminie) dotyczaca wigczenia calej dziatki o nr 984
i czedci dziatki o nr 1022/1 w Eonowej do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinne;.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialki zlokalizowane sa w terenach, ktére
w obowigzujgcym planie gminy z 2004r pozostaja w przeznaczeniu rolnym,
a w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczone zostaly do terenow o najwyzszych
walorach  przyrodniczych, tj. do kompleksu przyrodniczo - ekologicznego
obejmujagcego m.in. kompleksy lesne wraz ze strefami ekotonowymi, strefy
ekologiczne ciekéw wodnych, wskazane do wykluczenia z zabudowy oraz kompleksu
przyrodniczo rolnego, do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. W zwiagzku z powyzszym
oraz znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie, w stosunku do potrzeb
wynikajacych z analiz demograficznych, wlaczenie wnioskowanych dziatki do
terenéw mozliwych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest niewskazane.

53. Uwaga nr 137(zlozona po terminie) dotyczaca przeznaczenia dla ushug sportu
i rekreacji dziatek o nr 1198 i 971/6 w Sufczynie.

Uwagi nie uwzgl¢dniono czgsciowo. Wiaczenie do terenéw ustug i sportu dziatki o nr
1198 nie jest mozliwe, z uwagi na obowigzujacy w obszarze chronionego krajobrazu
zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w strefie 50 metréw od rzeki
Kisielina. Dziatka sasiaduja zww. ciekiem naturalnym i w czgéci wylgczonej
z zainwestowania, w obowiazujgcym planie miejscowym przeznaczone s3 dla
zieleni naturalnej, co nie pozwala na zwolnienie ich z ww. zakazu.

54. Uwaga nr 138 (zlozona po terminie) dotyczaca wiaczenia do zabudowy zagrodowe;j

dziatki o nr 759 w Maszkienicach.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka zlokalizowana jest w terenach, ktére
w obowigzujacym planie gminy z 2004 roku nie zostaly przeznaczone do zabudowy
i obejmuje teren poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej wsi.
W opracowaniu ekofizjograficznym dzialka zakwalifikowana zostata do wskazanego
do wykluczenia z zabudowy kompleksu przyrodniczo - rolnego. Dlatego tez, oraz
w zwigzku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie

terenow wskazanych dla zabudowy.
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II. Nieuwzglednione i czgSciowo uwzglednione uwagi zgloszone w trakcie drugiego
wylozenia do wgladu publicznego w dniach od 12 wrzesnia 2017 roku do 11
pazdziernika 2017 roku

1. Uwaga nr 1 dotyczaca przeznaczenia czgsei dziatki nr 33 poloznej w Maszkienicach pod

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowe;.

Uwagi nie uwzgl¢dniono, poniewaz dzialka nr 33 w Maszkienicach znajduje sig
czesciowo w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych i zlokalizowana jest
w zakolu rzeki Uszwica. Natomiast cz¢é¢ potudniowo - zachodnia dziatki nr 33 znajduje
sie w trenach rolnych - R1, o wysokich klasach bonitacyjnych (III), niezabudowanych
z zakazem lokalizacji nowej zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci wlaczenia

przedmiotowej dziatki do terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

2. Uwaga nr 3 dotyczaca zmiany przeznaczenia cze$ci dziatki nr 311, poloznej
w Maszkienicach, w obrebie 8, polegajacej na przeznaczeniu jej czgsci o powierzchni 10
aréw, klasy IV, bezposrednio dostepnej z drogi oraz uzbrojonej w media pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z zatacznikiem graficznym (kolor z6lty)

Uwagi nie uwzgledniono ze wzglgdu na poloznie ww. czgsci dziatki w bezposrednim
sasiedztwie skrzyzowania linii wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefa kontrolng oraz
linii elektroenergetycznej 15kV. W studium przedmiotowa dziatka w calo$ci zostala

wlgczona do terenow R3 - tereny rolne z istniejacg zabudowa.

3. Uwaga nr 6 dotyczaca mozliwoé¢ utrzymania realizacji zabudowy zagrodowej w obrgbie
czesei dziatki nr 903 we wsi Doly w niezmienionym zakresie, tak jak jest to w obecnie
obowiazujacym planie miejscowym, oznaczonym symbolem: C21RP - tereny rolne,

z uwagi na planowang w przyszlosci rozbudowe gospodarstwa.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 903 w Dotach potozona jest w studium terenach
oznaczonych symbolem R2 - pozostale tereny rolne, bez prawa nowej zabudowy,
z dopuszczeniem zalesien i faktycznie stanowi siedlisko polozne w terenach rolnych
i rozproszonych terenach lesnych, ktérych uzupelnienie nowym drzewostanem
(zalesienie) byloby wskazane gléwnie ze wzglgdu na licznie wystgpujace w poblizu
tereny osuwiskowe. Nie jest wskazana rozbudowa istniejacego siedliska o nowa budynki
mieszkalne poniewaz istniejaca zabudowa jest zgodnie z mapg ewidencja

zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie terendw lesnych.

4. Uwaga nr 7 dotyczaca powickszenia strefy zabudowy na dzialce nr 701/7 w Woli
Debinskiej, zgodnie z zalacznikiem graficznym (kratka w kolorze zielonym), poniewaz
z wylozonego do ponownego wgladu projektu studium wynika, iz szerokos¢ gruntu

wzdtuz rowu melioracyjnego z obowigzujacym zakazem zabudowy wyniesie 15 m.
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Uwagi nie uwzgledniono. Czg¢$¢ dzialek niewskazana w studium do zabudowy
zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujacym planie pozostajg w przeznaczeniu
rolnym. W zwigzku ze znaczng nadwyzkg terendw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie terenow
budowlanych jest niewskazane 1 sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Uwaga nr 8 dotyczaca powigkszenia strefy zabudowy na dzialce nr 700 w Woli
Debinskiej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym (kratka w kolorze zielonym), poniewaz
z wylozonego do ponownego wgladu projektu studium wynika, iz szerokos$é¢ gruntu
wzdtuz rowu melioracyjnego z obowigzujagcym zakazem zabudowy wyniesie 15 m.

Uwagi nie uwzgledniono. Czes$¢ dzialek niewskazana w studium do zabudowy
zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujacym planie pozostajg w przeznaczeniu
rolnym. W zwiazku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie terenow
budowlanych jest niewskazane i sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Uwaga nr 9 dotyczaca wigczenia dziatek o nr 145/1/2 zlokalizowanych w Maszkienicach

do terenéw zabudowy zagrodowe;.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialki zlokalizowane sa w terenach, ktére w obowiazujacym
planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym i obejmujg grunty klasy III potozone
w bezposrednim sgsiedztwie ciekow wodnych. W zwigzku ze znaczng nadwyzkg terenéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych,
dalsze poszerzanie terenéw budowlanych jest niewskazane i sprzeczne z przepisami

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Uwaga nr 10 dotyczaca wiaczenia dziatki o nr 760 zlokalizowanej w Lysej Gorze do

terenow budowlanych.

Uwaga jest czeSciowo bezzasadna poniewaz przeszlo potowa dzialki znajduje sie
w terenach wskazanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poszerzanie
terenéw wskazanych do zabudowy na cala powierzchni¢ dzialki jest niewskazane
z uwagi na niekorzystny bilans terendw zgodnie, z ktéorym gmina dysponuje znacznymi
nadwyzkami ww. terenow w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych. Dalsze poszerzanie terenéw budowlanych jest sprzeczne z przepisami

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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8. Uwaga nr 11 dotyczaca wlaczenia dziatki o nr 56/1 zlokalizowanej w Lysej Gorze do

terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zgodnie z obowigzujacym

mpzp.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka o nr 56/1 obejmuje grunty wysokiej klasy - RIIIb,
chronione przed zmiang ich rolnego uzytkowania. W zwigzku ze znaczng nadwyzka
terené6w budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajgcych z analiz
demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntow
wysokich klas bonitacyjnych mimo ich przeznaczenie do zabudowy w planie z roku 2004
jest niewskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.
Whnioskowana dzialka mimo, iz przeznaczona zostala do zabudowy w roku 2004, do
chwili obecnej tj. po 15 latach od uchwalenia planu nie zostala zagospodarowania
zgodnie z jej ustalonym w planie przeznaczeniem. Dlatego nie jest wskazane wiaczanie
ww. dzialki do terendow wskazanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami, ktéra wymaga wylaczenia gruntow w uzytkowania rolnego. Zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa do czasu opracowania nowego planu miejscowego
obowiazuje plan dotychczasowy z 2004r na podstawie ktorego wiasciciele dziatki moga
ja zabudowa¢ zgodnie z ustaleniami ww. planu. Ustalania studium okre$lajg polityke
przestrzenng gminy i nie stanowig aktu prawa miejscowego. Dopiero po przyjeciu przez
Rade gminy nowego studium jego ustalania beda wigzace dla nowych planéow
miejscowych, opracowywanych na podstawie stosownych uchwat Rady Gminy.

9. Uwaga nr 13 dotyczaca dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej na dzialce 624 w Woli

Dgbinskiej.

Uwagi nie uwzgle¢dniono. Dziatka w wigkszosci swojej powierzchni znajduje sie
w strefach kontrolowanych od gazociggéw wysokiego cisnienie w strefie oddziatywania
drogi krajowej o duzym natezeniu ruchu. Wyznaczanie terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach wiejskich o niskiej intensywnosci jest

niewskazane 1 nieuzasadnione.

10. Uwaga nr 14 dotyczaca zmiany kwalifikacji terenu w ktorym znajduja sie dziatki o nr
377 1 378 w Degbnie z terenéw zabudowy zagrodowej RM na tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej MN.

Uwagi nie uwzgledniono. Cz¢$¢ dziatek, wskazana do zabudowy zagrodowej znajdujg
si¢ w terenach, ktore w obowigzujacym planie miejscowym réwniez przeznaczone sg dla
ww. zabudowy i obejmuja kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed
zmiang rolniczego ich wykorzystanie. W zwigzku ze znaczng nadwyzkg terenow
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajgcych z analiz demograficznych,
wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntow wysokich klas
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bonitacyjnych jest niewskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym
zakresie. Dlatego nie jest wskazane wskazywania ww. czgsci dzialek do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra wymaga wylgczenie gruntow w uzytkowania

rolnego.

IIL.Nieuwzglednione uwzglgdnione uwagi zgloszone w trakcie trzeciego wylozenia do
wgladu publicznego w dniach od 27 sierpnia 2018 roku do 26 wrzesnia 2018 roku.

1. Uwaga nr 1 dotyczaca zmiany ujecia w terenach zabudowy zagrodowej dziatek o nr
ewid. 145/1, 145/2 oraz 151/5 potozonych w miejscowosci Maszkienice.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki zlokalizowane sa w terenach, ktére w obowiazujgcym
planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym. Znajduje si¢ w kompleksach gleb wysokich
klas bonitacyjnych- chronionych przed zainwestowaniem oraz w bezposrednim
sgsiedztwie cieku wodnego. W opracowaniu ekofizjograficznym wnioskowane tereny
w wigkszoéci wskazane zostaly do utrzymania funkcji przyrodniczo - ekologicznych.
W zwigzku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb
wynikajgcych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie terenéw budowlanych jest

niewskazane i sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu.

2. Uwaga nr 2 dotyczaca przeksztalcenia z rolnej na budowlang dziatki o nr ewid. 77

pofozonej w miejscowosci Biadoliny Szlacheckie.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktore
W obowigzujacym planie pozostajg W przeznaczeniu rolnym. Znajduje sie
W bezposrednim sgsiedztwie kompleksu lesnego, w obszarze, ktéry w opracowaniu
ekofizjograficznym wskazany zostal do utrzymania funkcji  przyrodniczo -
ckologicznych. W zwiazku ze znaczna nadwyzkg terenéw budowanych w gminie
w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie
terenow budowlanych jest niewskazane i sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Uwaga nr 3 dotyczaca przeksztalcenia z pastwiskowo-rolnej (kl. VI) na budowlano-
rekreacyjng dziatki o nr ewid. 191 polozonej w miejscowosci Perla.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktore
W obowigzujgcym planie pozostajg w przeznaczeniu rolnym. Znajduje sie
W bezposrednim sgsiedztwie kompleksu lesnego, w obszarze, ktéry w opracowaniu
ekofizjograficznym wskazany zostal do utrzymania funkcji przyrodniczo -
ekologicznych. W zwiazku ze znaczna nadwyzkg terenéw budowanych w gminie
w stosunku do potrzeb wynikajgcych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie
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terenéw budowlanych jest niewskazane i sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Uwaga nr 4 dotyczgca zmiany przeznaczenia czgsci dziatki o nr ewid. 116/2 polozone]

w miejscowosci Maszkienice z mozliwoscig zabudowy na cele mieszkalne.

Uwagi nie uwzgledniono. Drziatka zlokalizowana jest czesciowo w  terenach
oznaczonych w studium symbolem MNU, wskazanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej, ktérych szczegolowy zasi¢g ustalony zostanie na etapie opracowywania
planu miejscowego. Zgodnie z zapisami studium wskazane na rysunku studium granice
pomiedzy wydzielonymi obszarami o okreslonym przeznaczeniu mogg by¢ korygowane,
przy czym ich poszerzenie nie powinno przekroczy¢ 10 metrow przy uwzglednieniu
przebiegu granic ewidencyjnych dziatek. W obowigzujacym obecnie planie miejscowym
wnioskowane tereny pozostaja w przeznaczeniu rolnym i znajdujeq sie w kompleksach
gleb wysokich klas bonitacyjnych - chronionych przed zainwestowaniem.
W opracowaniu ekofizjograficznym wnioskowany teren wskazany zostal do kompleksu
preferowanego do intensywnego rozwoju rolnictwa, a w zwigzku ze znaczng nadwyzkg
terenéw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, dalsze poszerzanie terendw budowlanych jest niewskazane i sprzeczne

z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Uwaga nr 5 dotyczaca korekty granic terenu eksploatacji zloza kruszywa naturalnego
w obrebie dzialek o nr ewid. 403, 402 oraz 401/2 polozonych w miejscowosci
Maszkienice, na terenie zloza ,Maszkienice”. Ze wzgledu na poziom potozenia zloza
na tych dziatkach, eksploatacja staje si¢ nieoptacalna. Autor uwagi wnosi o utworzenie
w tym rejonie, w szczegélnosci na w/w dziatkach, terenu uwzgledniajacego mozliwos¢

lokalizacji zaplecza technicznego wraz z infrastruktura towarzyszgcg.

Uwaga jest bezzasadna. Ustalenia studium wskazujg kierunki rozwoju gminy
w dziedzinach zwigzanych z gospodarkg przestrzenng. Szczegotowe ustalenia dotyczgce
zasad zagospodarowania poszczegélnych terenow o roznej kategorii przeznaczenia,
nastgpig dopiero na etapie planu miejscowego. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W studium uwzglednia si¢
uwarunkowania wynikajagce z Wystgpowania udokumentowanych zi6z kopalin,
wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrgbnych,
a takze okresla sie¢ w szczegolnosci obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie
w zlozu filar ochronny. Teren udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego
Maszkienice oznaczony jest w studium symbolem PG i wskazany jest dla rekreacji
i sportu, w tym lokalizacji obiektow i urzadzen (PG/UT/US), po wyeksploatowaniu zioza
i wykresleniu go z bilansu zasoboéw zt6z kopalin. Tereny 716z chronione s przed
zabudowa z mocy prawa, a zasady ich eksploatacji okreslone sa w koncesji, ktorg
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uzgadnia wojt/ burmistrz na podstawie planu miejscowego lub w wypadku jego braku na
podstawie dokumentu studium (art. 23 ust. 2a w zwigzku z art. 7 ustawy Prawo
geologiczne). Gmina Dgbno w calosci pokryta jest planami miejscowymi, w zwigzku
z powyzszym dla uzyskania koncesji i ustalenia zasad zagospodarowania terenéw,
koniecznym bedzie zmiana obowigzujacego planu miejscowego, na etapie ktérego
okresla si¢ obowigzkowo granice i sposoby zagospodarowania terenéw gomiczych oraz
terenow podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych - udokumentowane

zloza.

6. Uwaga nr 6 dotyczaca wiaczenia dziatki o nr ewid. 247 polozonej w miejscowosci
Porgbka Uszewska do terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MNU).

Uwaga jest bezzasadna. W zwiazku z niewielka powierzchnia dzialki i jej bezposrednim
sasiedztwem z terenami wskazanymi do zabudowy, dziatka moze zostaé wlaczona do
terenow budowlanych na etapie zmiany planu miejscowego. Zgodnie z zapisami projektu
studium, ostateczny zasigg obszaréw moze byé korygowany w zmianach planéw, przy
cZym poszerzenia nie powinny przekroczy¢ 10 metréw, przy uwzglednieniu granic
ewidencyjnych i lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych (skarpy, lokalne
podmoklosci, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi).

7. Uwaga nr 7 dotyczgca przeznaczenia dziatki o nr ewid. 984 potozonej w miejscowosci
Loniowa pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

Uwagi nie uwzgl¢dniono. Drziatka zlokalizowana jest w terenach, ktére
W obowigzujacym planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym. Znajduje sie poza terenami
osiedlenczymi wsi Loniowa, a w opracowaniu ekofizjograficznym wlaczona zostata do
kompleksu wskazanego do utrzymania funkcji przyrodniczo - ekologicznych oraz
rolnych. W zwiazku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie terenow
budowlanych jest niewskazane i sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Uwaga nr 8 dotyczaca korekty projektowanej drogi publicznej w obrebie dziatek o nr
ewid. 328/5,328/2 oraz 398/5 polozonych w miejscowosci Loniowa, gdyz w tym miejscu
droga shuzy tylko jako dojazd do posesji nr 4, natomiast nowo wybudowana droga gminna
do wszystkich posesji znajdujacych sie w tym obszarze przebiega po dzialce nr ewid.
1202.

Uwaga jest bezzasadna - mozliwa korekta przebiegu drogi na etapie planu
miejscowego. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujacym planie

pozostaja w przeznaczeniu rolnym. Znajduje si¢ poza terenami osiedlericzymi wsi
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Loniowa, a w opracowaniu ekofizjograficznym wlaczona zostala do kompleksu
wskazanego do utrzymania funkcji przyrodniczo - ekologicznych oraz rolnych.
W zwiazku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb
wynikajacych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie terenéw budowlanych jest
niewskazane i sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

9. Uwaga nr 9 dotyczaca zmiany Klasyfikacji dziatki o nr ewid. 343/7 polozonej

w miejscowosci Sufezyn z rolnej na budowlang.

Uwaga jest bezzasadna. Dzialka w projekcie studium znajduje si¢ w terenach

wskazanych do zabudowy mieszkalno - ustugowe;j.

10. Uwaga nr 10 dotyczaca korekty granic terenu eksploatacji zloza kruszywa naturalnego
w obrebie dzialek o nr ewid. 403, 402 oraz 401/2 polozonych w miejscowosci
Maszkienice na terenie zloza ,Maszkienice”. Ze wzgledu na poziom polozenia zloza, na
ww. dziatkach eksploatacja staje si¢ nieoplacalna. Autor uwagi wnosi tez 0 utworzenie
w tym rejonie, W szczegblnosci na w/w dziatkach terenu uwzglgdniajacego mozliwosé

lokalizacji zaplecza technicznego wraz z infrastruktura towarzyszaca.

Uwaga jest bezzasadna. Ustalenia studium wskazuja kierunki rozwoju gminy
w dziedzinach zwiazanych z gospodarkg przestrzenna. Szczegélowe ustalenia dotyczace
zasad zagospodarowania poszczegélnych terenéw o roznej kategorii przeznaczenia,
nastapia dopiero na etapie planu miejscowego. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwzglednia sig
uwarunkowania wynikajagce z wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin,
wystgpowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,
a takze okresla sie w szczegdlnoéci obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig
w zlozu filar ochronny. Teren udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego
Maszkienice oznaczony jest w studium symbolem PG i wskazany jest dla rekreacji
i sportu, w tym lokalizacji obiektow i urzadzen (PG/UT/US) po wyeksploatowaniu zloza
i wykresleniu go z bilansu zasoboéw zl6z kopalin. Tereny zi6z chronione sz przed
zabudowa z mocy prawa, a zasady ich eksploatacji okreslone sg w koncesji, ktora
uzgadnia wojt/ burmistrz na podstawie planu miejscowego lub w wypadku jego braku na
podstawie dokumentu studium ( art. 23 ust. 2a w zwigzku z art. 7 ustawy Prawo
geologiczne). Gmina Debno w caloéci pokryta jest planami miejscowymi, w zwiazku
z powyzszym dla uzyskania koncesji i ustalenia zasad zagospodarowania terendw,
koniecznym bedzie zmiana obowigzujacego planu miejscowego, na etapie ktdrego
okresla sie obowiazkowo granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych oraz
terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych - udokumentowane

zloza.
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11. Uwaga nr 11 dotyczaca korekty projektowanej drogi publicznej w obrgbie dzialek o nr
ewid. 328/5,328/2 oraz 398/5 potozonych w miejscowosci Loniowa, gdyz w tym miejscu
droga stuzy tylko jako dojazd do posesji nr 4, natomiast nowo wybudowana droga gminna
do wszystkich posesji znajdujacych si¢ w tym obszarze przebiega po dzialce nr ewid.
1202.

Uwaga jest bezzasadna - korekta przebiegu drogi mozliwa jest na etapie planu
miejscowego. Zgodnie z zapisami projektu studium, ostateczny przebieg wskazanych na
rysunku studium drog, bedzie ustalony na etapie planu miejscowego, z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan oraz ustalen obowigzujgcych planow miejscowych. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, co m.in. wynika z charakteru ww. dokumentu -
studium nie jest aktem prawa miejscowego, oraz ze skali opracowania studium i map na
ktorych ww. jest sporzadzane - mapy topograficzne w skali 1: 10 000. Przeznaczenia
terenéw dokonuje sie w ustaleniach planu miejscowego, na etapie ktorego ustala si¢ m.in.
przebieg linii rozgraniczajacych drég publicznych. Plan miejscowy sporzadza si¢ na
mapach zasadniczych w skali 1: 1000 i zgodnie z przepisami ustawy ww. dokument
stanowiac akt prawa miejscowego ksztaltuje wraz z innymi przepisami sposob

wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci.
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